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ABSTRACT

PRACTICE ON THE COMPENSATION IN THE PROCUREMENT OF
THE LAND FOR SOUTH JAVA FLOOD CONTROL SECTOR PROJECT (Case
Study at The Drainage Rehabilitation Work of Serang River Package DSR-01 of
Kulon Progo Yogyakarta), Eddy NAPITUPULU, 00.655/PS/MT, April 2002,
Majoring in Construction Management, Magister of Engineering, Post Graduate
Program, University of Atma Jaya Yogyakarta.

The rehabilitatiaon work of the drainage of serang river DSR-01 package is one
way in preventing of the flood taking place very rainy season that hampers the
activities of the people living along the Serang river of Kulon Progo regency who are
general farmers. The implementation of the project requires a very wide area of land
since the land and directly under the control of goverment is limited, giving up the right
over the land and providing the owners of the land with a fair compensation make the
procurement of the land.

This is a desciptive study focuses on the procurement of the land by giving up
the right over the land according to KEPRES No. 55 Tahun 1993 and the people living
along the Serang River serve as respondents of it. The study conducted in detail with the
objectives, to clearly investigate the compensation provided for the procurement of the
land by giving up the right over the land on the deliberation-agreement basis between
the owners of the land and the perties requireng the land; to find out faimess of the
compensation by the goverment for the owners of the land; to uncover the obtacles in
providing the compensation in the case of the land procurement by giving up the right
over the land. '

Data was collected by questionnaire from 97 respondents. Interview was
conducted directly with the source persons. The collected data is qualitatively analyzed
and as long as possible the qualitative data is presented in table.

The result of the study shows that in the procurement of the land rehabilitation
work of the drainage of Serang river DSR-01 package in Kulon Progo regency; the
compensation has completely been provided on the deliberotion-agreement basis (based
on the Agreement between the Land Procurement Board and the owners of the land) and
the magnitude of the compensation is determined on the basis of Nilai Jual Objek Pajak
(NJOP),the tax object selling value of the last year and the even above the board follows
the existing market price before the existence of the project plan and after the owners of
the land realizes the project. There is no indication of the pressure by the Land
Procurement Board over the owners of the land. The obtacles hampering the
procurement of the land by giving up right over the land is the high compensation
demanded by the owners of the land that is not only based on the basis of Nilai Jual
Objek Pajak (NJOP), the tax object selling value of the last year, but they also damand
much higher compensation than that provided by the Land Procurement Board. It results
in the inability of the budget prepared by the goverment.

Key words: Compensation, Procurement of the land and Flood control.



INTISARI

PRAKTEK GANTI-RUGI DALAM PENGADAAN TANAH UNTUK
PROYEK PENGENDALIAN BANJIR JAWA SELATAN (Studi kasus pada
Pekerjaan Rehabilitasi Drainase Sungai Serang Paket DSR-01 di Kolon Progo
Yogyakarta), Eddy NAPITUPULU, 00.655PS/MT, April 2002, Konsentrasi
Manajemen Konstruksi, Program Studi Magister Teknik, Program Pascasarjana,
Universitas Atma Jaya Yogyakarta.

Pekerjaan Rehabilitasi Drainase Sungai Serang Paket DSR-01, adalah salah satu
cara dalam penanggulangan banjir yang setiap musim penghujan mengganggu aktifitas
masyarakat yang tinggal pada Daerah Aliran Sungai Serang di Kabupaten Kulon Progo,
yang sebagian besar masyarakatnya adalah Petani. Pelaksanaan Proyek tersebut banyak
membutuhkan tanah, oleh karena tanah yang langsung dikuasai oleh Negara sangat
terbatas, maka ditempuh dengan cara pengadaan tanah melalui pelepasan hak atas tanah
dengan memberikan ganti kerugian kepada pemegang/pemilik hak atas tanah.

Penelitian yang bersifat deskriptif ini difokuskan pada pengadaan tanah melalui
pelepasan hak atas tanah menurut KEPPRES No. 55 Tahun 1993 dan masyarakat yang
tinggal disekitar Daerah Aliran Sungai Serang sebagai Responden. Secara terinci
penelitian ini dilakukan dengan tujuan: untuk mengetahui secara jelas pemberian ganti-
rugi dalam pembebasan/pelepasan hak atas tanah yang didasarkan pada asas
musyawarah-mufakat antara masyarakat pemegang hak atas tanah dengan fihak-fihak
yang memerlukannya;, untuk mengetahui layak tidaknya ganti-rugi yang diberikan
pemerintah kepada pemilik tanah; untuk mengetahui kendala-kendala dalam praktek
pemberian ganti-rugi pada pengadaan tanah melalui pelepasan hak atas tanah.

Dalam pelaksanaan penelitian ini kuisioner diisi oleh 97 Responden selanjutnya
wawancara dilakukan secara langsung kepada para Nara Sumber. Data yang terkumpul
dianalisis secara kualitatif dan sepanjang memungkinkan data kualitatif tersebut
disajikan dalam bentuk tabel.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pengadaan tanah untuk Proyek Pekerjaan
Rehabilitasi Drainase Sungai Serang Paket DSR-01 di Kabupaten Kulon Progo adalah:
Pemberian ganti-rugi telah sepenuhnya dilaksanakan melalui proses musyawarah
mufakat (berdasarkan kesepakatan antara Panitia Pengadaan Tanah dengan para
pemilik/pemegang hak atas tanah) dan besar ganti-rugi juga sudah dibayarkan
berdasarkan Nilai Jual Objek Pajak (NJOP) tahun terakhir bahkan lebih dari itu Panitia
Pengadaan Tanah juga sudah berpedoman kepada harga pasar (market price) setempat
baik sebelum adanya rencana proyek maupun setelah masyarakat para
pemilik/pemegang hak atas tanah tahu akan adanya rencana proyek. Tidak terdapat
indikasi yang bersifat menekan dari Panitia Pengadaan Tanah kepada para
pemilik/pemegang hak atas tanah. Kendala yang mengganggu lancarnya Pengadaan
tanah melalui pelepasan hak adalah besarnya ganti-rugi yang diminta oleh para
pemilik/pemegang hak atas tanah yang tidak saja berdasarkan kepada Nilai Jual Objek
Pajak Bumi dan Bangunan (NJOP) tahun terakhir akan tetapi lebih dari itu para
pemilik/pemegang hak atas tanah meminta lebih besar dari jumlah ganti-rugi yang
ditawarkan oleh Panitia Pengadaan Tanah, ini mengakibatkan ketidakmampuan
anggaran yang disiapkan oleh Pemerintah.

Kata kunci : Ganti-rugi, Pengadaan tanah dan Pengendalian banjir.
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