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BAB 5 

KONSEP PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 

 Konsep Dasar 

Tempat Istirahat dan Pelayanan (TIP) berfungsi sebagai ruang pemulihan 

fisik dan mental bagi pengguna jalan di tengah perjalanan panjang. Pada jalur 

tol Lumajang–Yogyakarta wilayah Pacitan, TIP diposisikan sebagai "oase" yang 

mengadopsi esensi gua sebagai ruang perlindungan yang aman. Konsep ini 

hadir untuk melepaskan pengemudi dari hiruk-pikuk kepadatan lalu lintas serta 

kejenuhan visual akibat dominasi lahan padas di sepanjang jalan tol. Suasana 

ruang di dalamnya diciptakan sebagai stimulasi sensorik untuk mereduksi 

kelelahan dan mengembalikan kebugaran pengendara secara efektif. 

 Konsep Perancangan 

5.2.1 Konsep Tata Rupa 

Fasad bangunan merupakan elemen visual utama yang 

merepresentasikan identitas TIP sebagai ruang perlindungan. Desain tata 

rupa ini mengadopsi metafora batuan patah yang mencerminkan karakter 

gua secara arsitektural. Secara teknis, massa bangunan utama dirancang 

menyerupai bentuk patahan gua yang dipotong secara horizontal untuk 

menciptakan kesan kokoh namun tetap dinamis. 

 

Gambar 5.1 Tampak Depan Skematik 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

Implementasi sudut-sudut patahan tersebut tidak hanya berfungsi 

sebagai estetika, tetapi juga berperan sebagai pengarah ruang 

(wayfinding) bagi pengguna jalan menuju titik masuk bangunan. Strategi 

peletakan massa bangunan yang didekatkan dengan area parkir 

memastikan efisiensi sirkulasi dan menunjang fungsionalitas ruang di 

dalamnya secara optimal. 
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Gambar 5.2 Isometri 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

5.2.2 Konsep Tata Ruang Luar 

Tata ruang luar dirancang melalui pembagian zonasi yang tegas 

berdasarkan peruntukan dan jenis kendaraan. Untuk menjaga kelancaran 

alur sirkulasi, zona parkir kendaraan Golongan 1 dipisahkan sepenuhnya 

dari zona kendaraan berat (Golongan 2-5) guna mengakomodasi 

perbedaan dimensi dan radius putar masing-masing kendaraan. Sebagai 

pusat aktivitas, massa bangunan utama ditempatkan pada titik tengah 

(center) tapak untuk memberikan aksesibilitas yang seimbang dari seluruh 

area parkir. 

 

Gambar 5.3 Siteplan Skematik 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 
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Konsep massa yang linier dan sedikit disorientatif diadopsi untuk 

memastikan jarak tempuh yang seragam bagi pengguna dari berbagai titik 

parkir menuju fasilitas utama. Secara psikologis, bentuk linier ini dirancang 

untuk menciptakan sekuens ruang yang dinamis, memberikan pengalaman 

ruang yang mengalir layaknya di dalam gua sesungguhnya. 

  
Gambar 5.4 Perspektif Ruang Luar 

Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

5.2.3 Konsep Tata Ruang Dalam 

Tata ruang dalam bangunan dirancang dengan organisasi linier untuk 

menciptakan pengalaman ruang yang beragam dan dinamis bagi 

pengguna, merepresentasikan petualangan di dalam lorong gua. 

 
 

Gambar 5.5 Denah Skematik 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

Implementasi pada massa tersebut menghasilkan celah-celah sempit 

yang berfungsi strategis sebagai jalur masuknya cahaya alami ke dalam 

bangunan. Celah tersebut diadaptasi pada rancangan, yang memberikan 

pencahayaan indirect untuk meniru lubang cahaya alami gua. 
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Gambar 5.6 Perspektif Taman Dalam 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

Secara lebih mendalam, celah tersebut dipadukan dengan kehadiran 

void atau courtyard untuk memperkuat koneksi visual antara interior 

dengan lingkungan luar. 

 

Gambar 5.7 Perspektif Lantai 2 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

Kehadiran elemen ini tidak hanya memberikan pencahayaan alami 

yang dramatis, tetapi juga berfungsi sebagai ventilasi silang yang menjaga 

kenyamanan termal di dalam ruang.  
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Gambar 5.8 Perspektif Pintu Masuk 
Sumber: Analisis Pribadi, 2025 

 Konsep Perencanaan 

5.3.1 Konsep Struktur dan Utilitas 

Sistem struktur utama pada rancangan ini menetapkan penggunaan 

pondasi bore pile sebagai elemen penyangga dasar. Pemilihan jenis 

pondasi dalam ini didasari oleh kebutuhan teknis untuk mengakomodasi 

desain bentang lebar, sekaligus memberikan daya tahan yang optimal 

terhadap gaya angkat (uplift) yang dihasilkan oleh struktur atap. 

5.3.2 Konsep Jaringan Sanitasi dan Drainase 

Sistem sanitasi mencakup jaringan pemipaan untuk air bersih dan air 

kotor. Air bersih diperoleh dari PDAM dan digunakan untuk kebutuhan 

dapur, peturasan, serta pemeliharaan taman. Air kotor dialirkan melalui 

lubang pembuangan pada dapur, dan peturasan yang kemudian menuju 

ke bak kontrol, septic tank, dan akhirnya dialirkan pada saluran riol. Selain 

itu, jaringan drainase dimanfaatkan untuk mengolah air hujan yang diserap 

melalui resapan pada tapak. 

5.3.3 Konsep Jaringan Listrik 

Sistem jaringan listrik pada bangunan, menggunakan listrik dari pln 

yang kemudian digunakan pada berbagai sistem di dalam bangunan. 

Selain itu, untuk memastikan operasional tetap berjalan pada saat kondisi 

listrik padam, alternatif yang dipakai yakni dengan generator set yang 

disiapkan. 
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dasar ide konsep
Rencana pembangunan Jalan Tol yang melintasi Kabupaten Pacitan sepanjang 53 km. Pacitan yang 
didominasi perbukitan karst dan dikenal sebagai “Kota 1001 Gua”, karakteristik ini membentuk identitas 
intrinsik (spirit of place) dan nilai historis Pacitan.

gagasan ide konsep
TIP Pacitan berfungsi sebagai ruang pemulihan bagi 
pengguna jalan. bertujuan untuk melepaskan pengendara 
dari kejenuhan visual jalur padas sekaligus 
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penekanan tata rupa

Fasad bangunan merupakan elemen visual utama yang merepresentasikan 
identitas TIP sebagai ruang perlindungan. Desain tata rupa ini mengadopsi 
metafora batuan patah yang mencerminkan karakter gua secara 
arsitektural.

Secara teknis, massa bangunan utama dirancang menyerupai bentuk 
patahan gua yang dipotong secara horizontal untuk menciptakan kesan 
kokoh namun tetap dinamis.

utama

parkir

gol 1
gol 2-5

Massa yang linier dipilih untuk memastikan 
jarak tempuh yang seragam bagi pengguna 
dari berbagai titik menuju fasilitas utama

massa disusun secara linier dan 
disorientatif menghasilkan ruang 
yang beragam dan dinamis.

gua pada dasarnya terintegrasi 
dengan dunia luar, yang 
membentuk koneksi visual antara 
ruang dengan lingkungan sekitar.

Pendekatan Metafora
Metafora adalah kiasan atau ungkapan bentuk, 
dalam arsitektur yakni berusaha untuk 
memindahkan keterangan subjek ke subjek 
lainnya, dan berusaha untuk melihat subjek 
seakan-akan suatu hal yang lain.
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analisis tapak
Aspek Fisik

Yogyakarta

Pacitan

Lumajang Kabupaten

Pacitan

kedudukan tapak makro dan mikro

Sepanjang 287,36 km jalan tol akan melintasi yogyakarta-
lumajang, sedangkan kabupaten pacitan akan dilalui 53 km 
sepanjang timur-barat pacitan.

lokasi tapak: Godeg Kulon, Desa Jetak, Kecamatan Tulakan, 
Kabupaten Pacitan, Jawa Timur.

Batasan tapak:



utara: jl. tol yogyakarta-lumajang

selatan: lahan kering pertanian & lahan kosong

Barat: lahan kering pertanian

timur: lahan kering pertanian

Jalan Tol Yogyakarta-Lumajang

C

EF

D

B

A

D

A

E

B

F

C

Size and Area

Tapak memiliki luas sebesar 30.000 
m². Perancangan TIP termasuk 
dalam ruang manfaat jalan. 
Koefisien Dasar Hijau (KDH): 20%

Pemenuhan Regulasi: 

KDH= 30.000 m² x 20% = 9000 m²

Setback

Tapak berbatasan langsung dengan 
Jalan Tol Yogyakarta-Lumajang, 
yang memiliki ketentuan/ regulasi 
pembangunan, yakni GSB 15m

Memberikan batas antara jalan 
dengan batas lahan 15 m, serta 
sekitar dengan batas lahan sejauh 
6m.

Views

Tapak dikeliling dengan 
kenampakan alam. Di sisi timur, 
selatan, dan barat merupakan area 
hijau dan pemandangan laut lepas 
dan di sisi utara merupakan area 
hijau dan perbukitan.

Penataan ruang dengan 
memaksimalkan view pada arah 
selatan.

Circulation

Jalan utama Jalan Tol memiliki total 
lebar keseluruhan 12.5 meter dan 
merupakan jalan 1 arah. Di samping 
itu terdapat baju luar, sebagai jalur 
lambat pada jalan tol.

Memisahkan sirkulasi masuk 
berdasarkan golongan kendaraan, 
antara lain gol 1 dengan gol 2 s.d 5.

Climate

Arah angin didominasi dari arah 
tenggara. Sisi timur dan barat 
paling sering terkena sinar 
matahari.

Pemecahan massa untuk 
meringankan termal bangunan, dan 
memudahkan angin untuk bergerak. 
Penambahan vegetasi untuk 
merindangkan sisi timur dan barat.

Sintesis Tapak

ANALISIS & SINTESIS TAPAK

AR-01
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PERSPEKTIF EKSTERIOR -

PERSPEKTIF EKSTERIOR AKSES MASUK TIP
AKSES MASUK KE TAPAK MEMBERI TRANSISI DARI JALAN TOL KE TIP MELALUI PEMBAGIAN 
SIRKULASI ANTARA KENDARAAN BESAR DAN KECIL, SERTA DIPISAHKAN KANTONG 
KANTONG PARKIR DI KEDUANYA.  GUBAHAN MASSA BANGUNAN MENGGUNAKAN BIDANG 
GEOMETRIS UNTUK MENCIPTAKAN IMPRESI “MULUT GUA” SEBAGAI PENYAMBUTAN VISUAL 
PADA TAPAK. 
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PERSPEKTIF EKSTERIOR -

PERSPEKTIF EKSTERIOR AREA ZONA PARKIR GOL. KECIL
Area depan bangunan dioptimalkan sebagai zona parkir kendaraan kecil yang 
terhubung langsung dengan pintu masuk utama untuk EFISIENSI AKSESBILITAS. 
Implementasi metafora gua dipertegas melalui penggunaan bidang atap 
geometris yang lebar dan rendah, menciptakan ruang ternaungi yang 
memberikan kesan protektif bagi pengunjung.
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PERSPEKTIF EKSTERIOR -

PERSPEKTIF EKSTERIOR ENTRANCE BANGUNAN SISI BELAKANG
berfungsi sebagai zona parkir terintegrasi yang memisahkan golongan 
kendaraan besar dan kecil untuk menjaga kelancaran alur sirkulasi. 
Implementasi metafora gua SECARA KONSISTEN DITERAPKAN PADA SELUBUNG 
BANGUNAN YANG GEOMETRIS, SERTA MEMBERI SKALA RUANG YANG INTIM PADA AKSES 
MASUK BANGUNAN.
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PERSPEKTIF EKSTERIOR -

PERSPEKTIF EKSTERIOR AKSES MASUK KELUAR PENGUNJUNG
mengintegrasikan fungsi rekreatif melalui massa bangunan kafe yang 
transparan dan terbuka, yang terhubung langsung dengan sirkulasi pejalan 
kaki di bawah naungan atap geometris masif. Implementasi metafora gua 
diperkuat melalui kontras antara ruang dalam yang terang dengan 
bayangan dalam dari struktur atap
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PERSPEKTIF EKSTERIOR -

PERSPEKTIF EKSTERIOR AKSES MASUK TIP
Pintu masuk samping ini menghubungkan area parkir langsung ke kafe 
melalui jalur pejalan kaki yang teduh di bawah atap lebar. Bentuk atap yang 
miring dan masif memberikan kesan seperti sedang masuk ke dalam celah gua 
yang terlindungi. Penggunaan dinding batu alam pada bagian bawah 
bangunan dan taman mempertegas ciri khas alam Pacitan sekaligus menjaga 
alur masuk tetap rapi dan jelas.
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PERSPEKTIF EKSTERIOR -

PERSPEKTIF EKSTERIOR AKSES MASUK TIP
AKSES MASUK KE TAPAK MEMBERI TRANSISI DARI JALAN TOL KE TIP MELALUI PEMBAGIAN 
SIRKULASI ANTARA KENDARAAN BESAR DAN KECIL, SERTA DIPISAHKAN KANTONG 
KANTONG PARKIR DI KEDUANYA. 
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PERSPEKTIF INTERIOR -

PERSPEKTIF INTERIOR INNER COURTYARD
Bagian dalam bangunan dirancang sebagai halaman terbuka (inner 
courtyard) dengan kolam air sebagai pusatnya untuk menciptakan suasana 
istirahat yang sejuk dan menenangkan. Implementasi metafora gua dipertegas 
melalui struktur tiang-tiang beton tinggi yang kokoh dan skylight pada atap 
yang mengalirkan cahaya alami secara vertikal, menyerupai cahaya yang 
menembus celah lubang gua (luweng).
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PERSPEKTIF INTERIOR -

PERSPEKTIF INTERIOR AREA MAKAN
Area makan ini dirancang dengan konsep terbuka yang menghubungkan 
pengunjung langsung dengan elemen air dan cahaya alami melalui inner 
courtyard.
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PERSPEKTIF INTERIOR -

PERSPEKTIF INTERIOR SIRKULASI
Ramp melingkar ini dirancang sebagai jalur utama yang menghubungkan 
antar lantai secara perlahan tanpa tangga, sehingga ramah bagi semua 
pengunjung. mengadopsi dari alur jalan yang landai di dalam gua, 
memberikan pengalaman berjalan yang menarik sambil menikmati suasana 
interior bangunan.
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PERSPEKTIF INTERIOR -

PERSPEKTIF INTERIOR AREA MAKAN
area makan yang terhubung dengan sirkulasi ramp, memberi pandangan yang 
dinamis dari sisi pengunjung.
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PERSPEKTIF INTERIOR -

PERSPEKTIF INTERIOR KAFE
BUKAAN KACA YANG LEBAR, AGAR DAPAT MENIKMATI PANDANGAN YANG LUAS KE SEKITAR 
TAPAK
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PERSPEKTIF INTERIOR -

PERSPEKTIF INTERIOR LANTAI 2
Lantai dua ini dirancang dengan konsep balkon terbuka sehingga pengunjung 
bisa melihat langsung ke kolam air dan taman di lantai bawah. Tiang-tiang 
beton yang menjulang tinggi hingga ke atap transparan menciptakan 
suasana yang sangat luas dan terang, memberikan pengalaman seperti 
berada di dalam rongga gua yang besar.
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