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ABSTRAK 

Proyek Pembangunan Rumah Susun Polresta di Yogyakarta dapat diklasifikasikan 

sebagai gedung bertingkat rendah (low rise building), karena bangunan ini termasuk 

bangunan gedung dengan jumlah lantai bangunan sampai dengan 4 (empat) lantai 

(PP No. 16 Tahun 2021). Bangunan yang berlokasi di Jalan KS Tubun, Pathuk, 

Ngampilan, Kota Yogyakarta, Daerah Istimewa Yogyakarta ini  merupakan gedung 

empat lantai yang dirancang menggunakan material beton bertulang, dengan luasan 

total gedung 2.808 m2. Dalam perencanaannya, pekerjaan yang dilakukan meliputi 

perancangan struktur atas, struktur bawah, serta manajemen biaya dan waktu. 

Perancangan bangunan ini mengacu pada Standar Nasional Indonesia (SNI) 

berdasarkan Sistem Rangka Pemikul Momen Khusus (SRPMK). 

Langkah perancangan struktur dimulai dari pembebanan, perencanaan awal 

(preliminary), permodelan struktur, pengecekan ketidakberaturan struktur, serta 

perancangan elemen struktur bangunan berupa pelat, balok, kolom, hubungan 

balok–kolom, tangga, dan fondasi dalam. Spesifikasi material yang digunakan 

berupa beton dengan kuat tekan 29 MPa untuk struktur atas, dan 35 MPa untuk 

fondasi. Tulangan utama menggunakan mutu 420 MPa serta untuk tulangan 

transversal dengan mutu 280 MPa. Berdasarkan hasil perancangan diperoleh 3 tipe 

balok yaitu balok B1, B2, dan B3. Balok B1 memiliki dimensi 300 ×  600 mm, 

balok B2 memiliki dimensi 300 × 550 mm, dan balok B3 memiliki dimensi 300 × 

550 mm. Kolom direncanakan 3 jenis yaitu kolom K1, K2, dan K3. Kolom K1 

memiliki dimensi 500 × 800 mm, kolom K2 memiliki dimensi 500 × 500 mm, dan 

kolom K3 memiliki dimensi 400 × 500 mm. Pelat lantai menggunakan tebal 130 

mm dengan pembesian satu arah dan dua arah. Fondasi pada bangunan ini 

menggunakan fondasi bored pile hingga kedalaman 25 m dengan dimensi pile cap 

2 × 2 m, di mana setiap pile cap didukung oleh empat pile dengan diameter pile 

400 mm. 

Perencanaan terhadap biaya dan waktu disusun berdasarkan Analisis Harga Satuan 

Pekerjaan (AHSP) yang mengacu pada Permen PUPR No. 68 Tahun 2024 sebagai 

dasar dalam menentukan biaya setiap item pekerjaan. Melalui hasil perhitungan 

diperoleh biaya sebesar Rp 7.138.240,38/m2. Selanjutnya, perencanaan biaya dan 

waktu dilakukan dengan menggunakan Microsoft Project dalam membantu 

memperhitungkan total waktu maupun biaya yang dibutuhkan dengan 

dipertimbangkan durasi untuk masing–masing item pekerjaan, alokasi sumber daya, 

meninjau network diagram, serta hubungan antarpekerjaan. Terdapat kemungkinan 

selisih jumlah biaya maupun waktu dikarenakan keterkaitan antaritem pekerjaan 

pada Microsoft Project dan metode perhitungan antara Excel dan Microsoft Project. 

Setelah dilakukan perencanaan melalui Microsoft Project, diperoleh total durasi  

383 hari kalender dengan total biaya Rp 19.956.331.000,00.  

Kata kunci: perancangan, gedung, struktur, manajemen biaya waktu. 
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ABSTRACT 

The Construction Project of the Rumah Susun Polresta in Yogyakarta can be 

classified as a low-rise building, as it falls into the category of buildings with up to 

four (4) floors (PP No. 16 Tahun 2021). The building, located on Jalan KS Tubun, 

Pathuk, Ngampilan, Yogyakarta City, Special Region of Yogyakarta, is a four-story 

structure designed using reinforced concrete, with a total floor area of 2,808 m². 

The planning process includes the design of the superstructure, substructure, as 

well as cost and time management. The structural design refers to the Indonesian 

National Standards (SNI) and adopts the Special Moment Resisting Frame (SMRF) 

system. 

The structural design process begins with load analysis, preliminary design, 

structural modeling, evaluation of structural irregularities, and the design of 

structural elements, including slabs, beams, columns, beam–column connections, 

stairs, and deep foundations. The material specifications include concrete with a 

compressive strength of 29 MPa for the superstructure and 35 MPa for the 

foundation. The main reinforcement uses steel with a yield strength of 420 MPa, 

while the transverse reinforcement uses steel with a yield strength of 280 MPa. 

Based on the design results, three types of beams are obtained, namely B1, B2, and 

B3. Beam B1 has dimensions of  300 × 600 mm, while beams B2 and B3 each have 

dimensions of  300 × 550 mm. The columns are categorized into three types, namely 

K1, K2, and K3. Column K1 has dimensions of 500 ×  800 mm, column K2 has 

dimensions of 500 × 500 mm, and column K3 has dimensions of 400 × 500 mm. 

The floor slab has a thickness of 130 mm with one-way and two-way reinforcement 

systems. The foundation system uses bored piles with a depth of 25 m and a pile cap 

dimension of 2 × 2, where each pile cap is supported by four piles with a diameter 

of 400 mm. 

Cost and time planning are prepared based on the Analisis Harga Satuan Pekerjaan 

(AHSP) based on the Permen PUPR No. 68 of 2024, as the basis for determining 

the cost of each work item. Based on the calculation results, the cost obtained is Rp 

7,138,240.38 per m². Furthermore, time planning is carried out using Microsoft 

Project to estimate the total project duration and cost by considering the duration 

of each work item, resource allocation, network diagram, and task relationships. 

There may be discrepancies in cost and time due to the interdependencies between 

work items in Microsoft Project and differences in calculation methods between 

Excel and Microsoft Project. Based on the scheduling results using Microsoft 

Project, the total project duration is 378 calendar days with a total cost of Rp 

20,044,178,000.00. 

Keywords: design, building, structure, cost and time management. 
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