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ABSTRAK 

 

Penelitian ini menganalisis keabsahan yuridis penerbitan Sertifikat Hak Guna 

Bangunan (HGB) atas kawasan laut, menyoroti konflik antara hukum agraria 

nasional dan hukum kelautan yang menetapkan laut sebagai wilayah kedaulatan 

negara (Perairan Nusantara/Laut Teritorial). Metode penelitian normatif-yuridis 

dengan pendekatan perundang-undangan dan konseptual digunakan untuk 

menganalisis data melalui studi pustaka. Hasilnya menunjukkan bahwa penerbitan 

HGB tidak sah jika dilakukan langsung di atas kawasan laut yang masih tunduk pada 

aturan hukum kelautan, sebab status tanah di bawahnya merupakan Tanah Negara 

yang terikat pada hukum laut. Keabsahan penerbitan HGB atas kawasan laut hanya 

dapat dipertimbangkan apabila kawasan tersebut telah mengalami perubahan status 

hukum dari perairan menjadi daratan, yang merupakan proses fungsional dan adaptif 

untuk mendukung pembangunan ekonomi. Tergantung pada pemenuhan prinsip 

rencana tata ruang dan perizinan yang disepakati oleh otoritas pertanahan dan 

kelautan. Tanpa pemenuhan syarat-syarat tersebut, penerbitan HGB merupakan 

pelanggaran terhadap hukum positif Indonesia. 

Kata Kunci: Hak Guna Bangunan (HGB), Kawasan Laut, Keabsahan Yuridis, 

Hukum Agraria, Hukum Kelautan 
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ABSTRACT 

This study analyzes the legal validity of issuing Building Use Rights Certificates 

(HGB) over marine areas, highlighting conflicts between national agrarian law and 

maritime law, which designates the sea as a territory under state sovereignty 

(Archipelagic Waters/Territorial Sea). A normative-legal research method with a 

statutory and conceptual approach is used to analyze data through literature study. 

The results indicate that the issuance of HGB is not valid if carried out directly over 

marine areas that are still subject to maritime law regulations, as the land status 

beneath it is State Land bound by maritime law. The validity of issuing HGB over 

marine areas can only be considered if the area has undergone a legal status change 

from water to land, which is a functional and adaptive process to support economic 

development. However, this depends on fulfilling the principles of spatial planning 

and permits agreed upon by land authorities. 

Keyword : Right to Build, Marine Area, Legal Validity, Agrarian Law, Maritime 

Law  
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