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ABSTRACT

This thesis, entitled “The Implementation of the Berlian Blorep Permai People’s
Housing Development in Accordance with Regional Regulation Number 14 of 2011
on the Spatial Plan of Merauke Regency,” examines the conformity of the housing
development consisting of 100 units with the applicable spatial planning
regulations. Housing development must comply with the Regional Spatial Plan
(RTRW), which regulates land-use allocation and development direction within
Merauke Regency.This study uses an empirical legal method supported by
normative analysis. Primary data were collected through interviews with the
Merauke PUPR Office, the housing developer, and residents, while secondary data
were obtained from legislation, the RTRW document, and relevant literature. The
results show that the Berlian Blorep Permai housing area is generally located
within the designated residential zone, although a small portion of land borders
agricultural and riverbank buffer zones, requiring minor site adjustments. All 100
units have been completed, but several supporting facilities such as drainage,
internal roads, and open spaces are not yet optimal. Residents express satisfaction
with the housing conditions but still highlight issues related to public facilities and
environmental management. Overall, the development aligns with the RTRW, but
improvements in infrastructure and supervision are still necessary.

Keywords: Housing Development, Spatial Planning, RTRW, Low-Income Housing
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ABSTRAK

Tesis ini, berjudul “Implementasi Pembangunan Perumahan Rakyat Berlian Blorep
Permai Sesuai dengan Peraturan Daerah Nomor 14 Tahun 2011 tentang Rencana
Tata Ruang Kabupaten Merauke,” meneliti kesesuaian pembangunan perumahan
yang terdiri dari 100 unit dengan peraturan tata ruang yang berlaku. Pembangunan
perumahan harus sesuai dengan Rencana Tata Ruang Daerah (RTRW), yang
mengatur alokasi penggunaan lahan dan arah pembangunan di Kabupaten Merauke.
Studi ini menggunakan metode hukum empiris yang didukung oleh analisis
normatif. Data primer dikumpulkan melalui wawancara dengan Kantor PUPR
Merauke, pengembang perumahan, dan warga, sedangkan data sekunder diperoleh
dari peraturan perundang-undangan, dokumen RTRW, dan literatur terkait. Hasil
penelitian menunjukkan bahwa kawasan perumahan Berlian Blorep Permai secara
umum terletak di dalam zona permukiman yang ditetapkan, meskipun sebagian
kecil lahan berbatasan dengan lahan pertanian dan zona penyangga tepi sungai,
sehingga memerlukan penyesuaian lahan kecil. Seluruh 100 unit telah selesai
dibangun, namun beberapa fasilitas pendukung seperti drainase, jalan internal, dan
ruang terbuka belum optimal. Warga menyatakan puas dengan kondisi perumahan
tetapi masih menyoroti masalah terkait fasilitas umum dan pengelolaan lingkungan.
Secara keseluruhan, pembangunan ini selaras dengan RTRW, tetapi perbaikan
infrastruktur dan pengawasan masih diperlukan.

Kata kunci: Pembangunan Perumahan, Perencanaan Tata Ruang, RTRW,
Perumahan untuk Pendapatan Rendah
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