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BAB III 

PENUTUP 

A. Kesimpulan 

Pelaksanaan Peningkatan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik untuk 

rumah tinggal di Kabupaten Nganjuk menggunakan dasar Peraturan Menteri 

Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 1 Tahun 

2010 tentang Standar Pelayanan dan Pengaturan Pertanahan jis Peraturan 

Menteri Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan Pertanahan Nasional Republik 

Indonesia Nomor 18 Tahun 2021 tentang Tata Cara Penetapan Hak Pengelolaan 

dan Keputusan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan Pertanahan 

Nasional Republik Indonesia Nomor 1339/SK-HK.02/X/2022 tentang 

Pemberian Hak Atas Tanah Nasional. Hal tersebut dibuktikan oleh syarat dan 

prosedur yang wajib dipenuhi yakni untuk peningkatan hak dengan luas rumah 

tinggal kurang dari 600𝑚2 atau belum berakhir masa berlaku Hak Guna 

Bangunan yang dimilikinya akan dilakukan dengan perubahan hak. Syarat yang 

wajib dipenuhi dan diikuti pengajuan permohonan perubahan hak kepada 

Kantor Pertanahan Kabupaten Nganjuk yakni Salinan KTP dan KK, SPPT 

tahun berjalan, SKW apabila yang mengajukan adalah ahli waris, IMB/ PBG, 

akta kematian apabila bekas pemegang hak telah meninggal dunia, sertipikat 

Hak Guna Bangunan yang dimohonkan. Pada rumah tinggal dengan luas dari 

600𝑚2 akan dilakukan dengan pemberian SK Hak Milik untuk dimohonkan 

BPHTB Hak Milik dan dimohonkan kembali pada Kantor Pertanahan 

Kabupaten Nganjuk untuk diterbitkan sertipikat. Syarat-syarat yang wajib 
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dipenuhi yakni Salinan KTP dan KK, SPPT Tahun berjalan, SKW apabila yang 

memohonkan ahli waris, foto lokasi dsn Gedung bangunan rumah tinggal, peta 

bidang tanah, IMB/ PBG, Akta Kematian apabila bekas pemegang hak telah 

meninggal dunia, BPHTB waris, sertipikat Hak Guna Bangunan. Empat dari 

enam responden ditemui telah habis masa berlaku status Hak Guna Bangunan 

yang dimiliki. Dua responden diketahui telah menjadi subjek pemegang Hak 

Milik dan empat responden lainnya sedang dalam proses melakukan perubahan 

hak dalam rangka peningkatan Hak Guna Bangunan yang telah habis masa 

berlakunya menjadi Hak Milik untuk rumah tinggal. Adapun beberapa kendala 

selama proses peningkatan dilaksanakan baik yang dihadapi responden 

berkaitan dengan lamanya waktu, biaya mahal, serta kurangnya informasi 

sehingga kurang tahu-menahu apa yang harus dilakukan untuk melakukan 

proses peningkatan hak maupun PPAT sebagai jasa kuasa yang membantu 

proses peningkatan hak atas tanah milik responden turut menemui kendala 

dimana kehadiran para pihak yang tidak lengkap dan ketidaksepemahanan 

antara PPAT dan para pihak membuat jalannya proses perubahan hak menjadi 

tidak berjalan atau terhambat. 

B. Saran 

Berkaitan dengan kurangnya informasi masyarakat Kabupaten Nganjuk 

terhadap informasi hak atas tanah lebih-lebih tentang prosedur peningkatan hak 

atas tanah, Kantor Pertanahan Kabupaten Nganjuk dapat melakukan 

penyuluhan hukum secara intensif terlebih berkaitan dengan topik tentang 

syarat dan prosedur peningkatan hak atas tanah agar masyarakat dapat 
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melakukan prosedur saat diperlukan tanpa menunggu informasi bahwa status 

Hak Guna Bangunan yang dimilikinya telah berakhir baru dilakukan prosedur 

peningkatan hak. Kantor Pertanahan Kabupaten Nganjuk dapat memberikan 

penjelasan berkaitan dengan biaya dan proses yang harus dilakukan untuk 

memberikan pengertian kepada masyarakat luas dengan alasan apa prosedur 

perubahan hak memerlukan waktu yang lama dan biaya yang banyak.  
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