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ABSTRAK 

Kebutuhan akan hunian layak bagi masyarakat berpenghasilan rendah (MBR) di 

Kota Yogyakarta menghadapi tantangan serius akibat keterbatasan lahan dan 

tingginya harga properti. Pemerintah merespons persoalan tersebut dengan 

membangun rumah susun sederhana sewa (Rusunawa), salah satunya Rusunawa 

Bener. Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis penyediaan rumah susun bagi 

MBR di Rusunawa Bener Kota Yogyakarta serta meninjau kesesuaiannya 

dengan Peraturan Menteri PUPR Nomor 7 Tahun 2022 dan Peraturan Walikota 

Yogyakarta Nomor 36 Tahun 2019 sebagai delegate legislation. Penelitian ini 

menggunakan metode hukum normatif dengan pendekatan perundang- 

undangan, disertai studi lapangan berupa wawancara dengan Unit Pelaksana 

Teknis (UPT) Rusunawa Bener dan penghuni. Hasil penelitian menunjukkan 

bahwa penyediaan dan pengelolaan Rusunawa Bener telah dilaksanakan sesuai 

regulasi, terbukti dari proses seleksi penghuni yang ketat, tarif sewa yang 

terjangkau, dan pengelolaan yang efisien. Namun, masih ditemukan kendala 

dalam pengelolaan, seperti keterlambatan pembayaran sewa, persoalan internal 

antar penghuni, serta pengelolaan sampah. Solusi yang diterapkan meliputi 

penerapan sistem pembayaran digital, pembentukan paguyuban penghuni, serta 

pengelolaan sampah yang inovatif. Penelitian ini menyimpulkan bahwa 

Rusunawa Bener merupakan model ideal penyediaan hunian vertikal bagi MBR 

di perkotaan yang patut direplikasi di daerah lain. 

Kata Kunci: Rumah Susun, Subsidi Pemerintah, Masyarakat Berpenghasilan 

Rendah, Rumah Susun Sederhana Sewa. 
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ABSTRACT 

The need for decent housing for low-income people (MBR) in Yogyakarta City faces 

serious challenges due to limited land and high property prices. The government 

responded to this problem by building simple rental flats (Rusunawa), one of which 

is Rusunawa Bener. This study aims to analyze the provision of flats for MBR in 

Rusunawa Bener, Yogyakarta City and review its compliance with the Regulation 

of the Minister of PUPR Number 7 of 2022 and the Regulation of the Mayor of 

Yogyakarta Number 36 of 2019 as delegate legislation. This study uses a normative 

legal method with a statutory approach, accompanied by field studies in the form 

of interviews with the Rusunawa Bener Technical Implementation Unit (UPT) and 

residents. The results of the study show that the provision and management of 

Rusunawa Bener have been carried out in accordance with regulations, as 

evidenced by the strict resident selection process, affordable rental rates, and 

efficient management. However, obstacles are still found in management, such as 

late rental payments, internal problems between residents, and waste management. 

The solutions implemented include the implementation of a digital payment system, 

the formation of resident associations, and innovative waste management. This 

study concludes that Rusunawa Bener is an ideal model for providing vertical 

housing for MBR in urban areas that is worthy of being replicated in other areas. 

 

Keywords: Flats, Government Subsidies, Low Income Community, Simple Rental 

Flats. 
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