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ABSTRAK 

Pertumbuhan sektor pariwisata di wilayah Kulon Progo meningkat pesat 

sejak beroperasinya Yogyakarta International Airport, sehingga kebutuhan 

terhadap fasilitas akomodasi turut bertambah. Maka dari itu, dirancanglah Gedung 

Hotel Tani Jiwo sebagai bangunan bertingkat dan struktur tahan gempa, mengingat 

lokasi gedung tersebut dekat dengan zona seismik aktif. Gedung tersebut memiliki 

bentuk tidak beraturan, sehingga tujuan dari tulisan ini adalah menentukan sistem 

struktur gedung yang aman sekaligus merancang manajemen biaya dan waktu. 

Perancangan dilakukan dengan mengacu pada standar-standar teknis seperti 

SNI 2847-2019 untuk beton struktural, SNI 1726-2019 untuk ketahanan gempa, dan 

SNI 1727:2020 untuk beban minimum. Pemodelan dan analisis struktur dilakukan 

dengan bantuan software dengan metode analisis respons spektrum. Gedung yang 

memiliki structure irregularity baik secara horizontal maupun vertikal perlu 

dilakukan evaluasi lebih lanjut terhadap mode getar, story drift, dan pengaruh efek 

P-Delta. Selain itu, dilakukan pula perencanaan biaya dan waktu yang meliputi 

penyusunan Work Breakdown Structure (WBS), Rencana Anggaran Biaya (RAB), 

perencanaan durasi dan produktivitas, serta menentukan hubungan ketergantungan 

antar pekerjaan. Peraturan yang digunakan pada perencanaan biaya dan waktu 

mengacu pada Permen PUPR No. 8 Tahun 2023 untuk pedoman penyusunan 

AHSP, Peraturan Bupati Kulon Progo No. 43 Tahun 2023 untuk pedoman standar 

harga upah, material, dan alat, Peraturan Bupati Kulon Progo No. 36 Tahun 2024 

dan Peraturan Walikota Yogyakarta No. 21 Tahun 2023 untuk penyusunan AHSP. 

Analisis selanjutnya dilakukan beberapa percobaan sistem dan konfigurasi 

struktur. Hasil menunjukkan bahwa sistem struktur akhir yang digunakan dalam 

perencanaan yaitu Sistem Rangka Pemikul Momen Khusus (SRPMK), mampu 

memenuhi persyaratan keamanan seismik sesuai SNI 1726:2019. Sistem struktur 

tersebut mengandalkan konfigurasi kekakuan kolom dalam merespons beban 

seismik. Sistem yang telah ditetapkan, selanjutnya didesain dan  didetailkan 

menurut SNI 2847-2019. Berdasarkan perencanaan biaya dan waktu dari pada 

perancangan Gedung Hotel Tani Jiwo didapatkan hasil berupa kurva S sebagai 

parameter dalam pelaksanaan proyek dan estimasi biaya konstruksi yang 

dibutuhkan pada proyek ini sebesar Rp143.025.553.220,38 sehingga biaya 

konstruksi per meter persegi yaitu sebesar Rp8.828.737,90 dengan durasi untuk 

menyelesaikan proyek ini selama 518 hari kalender yang dimulai pada 7 April 2025 

sampai 1 Desember 2026. 

Kata Kunci : Structure Irregularity, Kekakuan Kolom, Respons Seismik, Estimasi 

Biaya, Penjadwalan, Pengendalian Proyek  
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ABSTRACT 

The tourism sector in Kulon Progo has grown rapidly since the operation 

of Yogyakarta International Airport, leading to an increased demand for 

accommodation facilities. In response, the Tani Jiwo Hotel was designed as a multi-

story, earthquake-resistant building, considering its location near an active seismic 

zone. The building has an irregular shape, and thus, the objective of this study is to 

determine a safe structural system while also designing an effective cost and time 

management plan. 

The design process refers to several technical standards, including SNI 

2847:2019 for structural concrete, SNI 1726:2019 for earthquake resistance, and 

SNI 1727:2020 for minimum loads. Structural modeling and analysis were 

conducted using specialized software with the response spectrum method. Due to 

both horizontal and vertical structural irregularities, further evaluation was 

carried out on vibration modes, story drift, and the impact of P-Delta effects. In 

addition, cost and time planning included the development of a Work Breakdown 

Structure (WBS), a Bill of Quantities (BoQ), duration and productivity planning, 

and the determination of task dependencies. The regulations used for cost and time 

planning refer to the Ministry of Public Works and Public Housing Regulation No. 

8 of 2023 for AHSP preparation guidelines, Kulon Progo Regent Regulation No. 

43 of 2023 for standard wages, material, and equipment prices, as well as Kulon 

Progo Regent Regulation No. 36 of 2024 and Yogyakarta Mayor Regulation No. 21 

of 2023 for AHSP formulation. 

Several structural system and configuration trials were analyzed. The 

results showed that the final structural system adopted, the Special Moment 

Resisting Frame (SMRF), fulfills seismic safety requirements in accordance with 

SNI 1726:2019. This system relies on column stiffness configuration to respond to 

seismic loads. The selected system was then designed and detailed in compliance 

with SNI 2847:2019. Based on the cost and time planning for the Tani Jiwo Hotel 

project, the results include an S-curve as a project implementation parameter and 

an estimated construction cost of Rp143,025,553,220.38, which translates to a 

construction cost per square meter of Rp8,828,737.90. The total project duration is 

518 calendar days, starting from April 7, 2025, to December 1, 2026. 

Keywords: Structural Irregularity, Column Stiffness, Seismic Response, Cost 

Estimation, Scheduling, Project Control  
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