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ABSTRAK

Meningkatnya harga property rumah belakang ini menjadi isu nyata yang harus dihadapi
Masyarakat terutama bagi mereka yang baru berencana memiliki rumah pertamanya. Naiknya
harga property ini tidak diimbangi dengan kenaikan upah yang cukup sehingga daya beli
milenial untuk property pun menurun.

Dalam kasus ini penulis memilih pendekatan rumah tumbuh sebagai objek
penelitiannya. Rumah tumbuh menawarkan konsep bertahap yang mana kebutuhan ruang
primer yang bersifat mendesak dapat dibangun terlebih dulu dan kemudian dapat ditambahkan
ruang-ruang baru seiring dengan kebutuhan ruang dan kemapuan finansial penghuni. Rumah
tumbuh sendiri memiliki beberapa keunggulan seperti dari segi biaya Pembangunan yang
mana pada tahap awal lebih terjangkau karena ruang-ruang yang dibangun lebih sedikit.
Keunggulan lain ialah dari kemampuan rumah itu sendiri untuk berkembang.

Penelitian ini dibuat dengan menggunakan metode kualitatif dengan melakukan
pengamatan pada kawasanindustri bogor sebagai daerah dengan jumlah pekerja yang besar.
Selain itu dilakukan pula wawancara pada warga sekitar site dan perangkat daerah terkait
guna mengetahui karakteristik dan peraturan diwilayah tersebut. Kemudian data tadi di dukung
dengan informasi teoritis tentang objek rancangan berupa kajian literatur.

Penelitian ini menyimpulkan bahwa rumah tumbuh memiliki potensi besar sebagai
solusi inovatif untuk menciptakan perumahan yang terjangkau dan sesuai dengan daya beli
milenial kelas pekerja, sekaligus memberikan fleksibilitas pengembangan rumah sesuai
kebutuhan jangka panjang.

Keywords: Rumah Tumbuh, Hunian Terjangkau, Adaptif, Fleksibel, Milenial



DAFTARISI

Daftar Gambar ... ————————————— iX
Daftar Tabel ... ————————————— Xi
BAB 1 PENDAHULUAN ... smn e s s mm e s s s s mmn e e e mmn e e s 1
1.1 Latar BelaKang ... e 1
1.5.1 Latar Belakang Pengadaan Proyek...............cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieccceeeeeeee 1
1.5.2 Latar Belakang Masalah .................coooiiiiiii e 2

1.2 Rumusan Masalah ... e 2
1.3 Tujuan Dan S@Saran .............coouiiiiiiiiiiiii e e e e e e e aaanas 2
1.31 LT LU= PPN 2
T.3.2 SASAIAN ...t e e et et e e et eaaanas 3

1.4 LingKUP StUdi.....coonniii e e e e 3
1.4.1 LingKUup SPasial.........ccooouiiiiiiiiiiii et e e 3
1.4.2 (T3 ¥=d 0T o T [=Y 4] o o] - | H N 3

g T 1" 11 T Yo [o] (o Yo | S PP RPPPPR 3
1.5.1. Metode Pengumpulan Data Primer ..............cccooiiiiiiiiiiiii e, 3
1.5.2. Metode Pengumpulan Data Sekunder ...............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeen, 3

1.6 Teknik Analisis Data ... 3
1.7 Kerangka BerfiKir ..........cooouiiiiiiiiiiii e e 4
1.8 Keaslian Karya ...t 5
1.9  Sistematika Penulisan.................cccoiiiiiiiiiiii 7
1.10 Referensi Kepustakaan ...............oooiiiiiiiiiiii e e e 7
BAB 2 TINJAUAN TEORI.......coiiiiiiriiiiceire s sssre s s s sssms e s ss s ssns e s s s snn e s sssssmns e s sssssmnessssssnnensenns 8
21 Tinjauan Kasus Milenial ................ooii et 8
211 Preferensi Hunian............ccooi i 8

2.2 Tinjauan Perumahan ...t 10
2.3 Tinjauan Rumah TumbUR ... e 10
2.4 Tinjauan Arsitektur Minimalis ... 11
2.5 Tinjauan Fleksibilitas Dan Adaptabilitas Arsitektur .........................cccoooiiiiinnnie. 12



251 Adaptabilitas Arsitektur: ..o 12

25.2 Fleksibilitas RUANQG .........c...iiiiiiiiii e 13
BAB 3 TINJAUAN KASUS OBUEK ........cccciiieirinissrs s s s ssmns s 14
3.1 Karakteristik Wilayah ... 14
3.11 Potensi Wilayah.............oooiiii e 14
3.2 Tinjauan Umum Wilayah ...t 16
3.21 Kondisi Geografis Wilayah Desa Cijujung..............ccccooviiiiiiiiiiiiniiiineeenen. 16
3.2.2 Regulasi Dan Peraturan ... e 25
3.2.3 Faktor Pemilihan TapakK...........coiiiiiiii e 25
3.24  SUIVEY TaP@K .....cooneiiiiiiieee et eeeeaas 25
3.3 TiNJAUAN TaP@aK ....ccouiiiiiiiiiii e e e e e e e e eaans 26
3.31 Kondisi Administratif Kawasan Tapak |l ................ccoooiiiiiiin, 26
3.3.2 Kondisi Administratif Kawasan Tapak lll ....................coooiiiiiiin e, 27
3.4 Komparasi TAPaK..........coouiiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e et eaaaaes 27
BAB 4 ANALISIS DAN PEMBAHASAN ........cc oo mmn e 29
41  Karakteristik PENgguNa............ccoooiiiiiiiiiiiiii e 29
4.2 Analisis Kegiatan .............cooiiiiiiiiiiiiiii e e e 29
4.3  ANalisis PelaKu...............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 30
4.4 Analisis Kebutuhan RUang ... 31
4.5 Analisis Besaran RUANG..........c..ooiiiiiiiiiiiiiiiii ettt eeae e e e 31
4.6 Analisis Hubungan Antar RUANG ...........cccooiiiiiiiiiiiiiii e 34
4.6.1 RUGNZ PIIVAL ..ot e e e it e et et e ea e e eans 34
4.6.2 Ruang Semi PUDBIiK ..o e e 34
4.6.3 RuangPublik ... 34
4.7  OrganiSasi FUANG ........ccuuiiiiuiiiiiieeiiie et e etiee e et e eteeeeteaeeetnseetnneeennaeeesnneersnneees 35
4.8 ANalisis TaPaK .......cooiiiiiiiiii et 36
4.8.1 Kapasitas Tampung Tapak Terhadap Pengunjung...................ccccoiiiinnnenn. 36
4.8.2  AKSeSIDIlitas .........ccooiiiiiii e 37
4.8.3 Sumber Kebisingan..............ooooiiiiiiiiiiiiii e 37
4.8.4 Penghawaan ...t 38
4.8.5  VIEW TO SIte...uiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e e e ea e e e e e e 39
4.8.6  VIieW From Site.......ooomeiiiiiiiiiii e 39



2 = 41
0 T 41
51 Konsep Dasar BanQUNAN ............cooiiiiiiiiiiiiiiiii ettt et ea e e e eaeeeas a1
5.2 Konsep Tata RUANG ........c.iiiiiiiiiii ettt eae e e e e e ees 42
5.3 Konsep Tata Masa Bangunan ... 42
5.4  KoNSEP STIUKLUL ..ot e e e e e e e e e e e eaaneeeaes 43
5.4.1 Konsep Struktur Utama Bangunan...................ccoooiiiiiiiiiiiiiieeeees 43
5.4.2 Konsep Struktur Atap...........coooiiiiiiii e e e 43

5.5 Konsep UILIItas ......c..ooiiiiiiiiii e e 43
5.5.1 Konsep Jaringan AirBersih ..., 43
5.5.2 Konsep Jaringan Air Kotor.............ooooiiiiiiiiiii e 44
5.5.3 Konsep Jaringan Air Hujan ... 44
5.54 Konsep Jaringan Limbah Padat.....................ccoooiiiiiii e, 45
5.5.5 Konsep Jaringan ListriK..............oooiiiiiiiii e 45
5.5.6 Konsep Zona EVaKU@SI...........coouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiis et 46

5.6 KONSEP DOSAIN ....ooniiiiiiiiiie et a e e e e 46
5.6.1 Y 4] 311 1T« PP PPPI 46
5.6.2 BIOCKPIAN..... ..ottt e e e e 47
5.6.3  SHUASH....coovmmmiiiiiiiiii e 47
5.6.4 Gubahan Masa..........cccccocoiiiiiiiiiiiiiii e 48
5.6.5 Denah SkematiK..............ooiiiiiiiiiii e 49
B.6.6  SHtepPlan........cooooiiiii e aas 51
5.6.7 TampaK BanQuUNan.............cooouiiiiiiiiiiiiiiie et e e e eaes 53
2 = 55
I | 55
6.1 Lampiran Regulasi Fasilitas Perumahan................c....ccooiiiiiiiiniiinee e, 55
6.1.1. Sarana Peribadatan ..................ccooooiiiiiiiiii e 55
6.1.2. Sarana Perniagaan Dan Jasa..............cccceviiiiiiiiiiiiiiiiin e 56
6.1.3. Sarana Ruang Terbuka, Taman Dan Olahraga..........c...cc.cccevuiivriiiiiinnnennnnn. 56
6.1.4. Prasarana/Ultilitas —Jaringan jalan .................c.ccooiiiiiiiiiiin i, 57
6.1.5. Prasaranal/Ultilitas — Jaringan Drain@ase ..........c...ccoooovviiriiiiiiinneeiiiiienneennnn. 59



6.1.6. Prasarana/Ultilitas — Jaringan Air Bersih...............cccoooiiiiiiiiin e, 59

6.1.7. Prasaranal/Ultilitas — Jaringan Air Limbah ......................... 60
6.1.8. Prasarana/Ultilitas — Jaringan Persampahan ...................cccccoooiiiiiinnnnnnnn. 60
6.1.9. Prasaranal/Ultilitas — Jaringan Listrik..............ccccccooiiiiiiiiiiniii e, 61
6.1.10. Prasarana/Ultilitas Telepon.............coouiiiiiiii e, 62
6.2 Lampiran Dokumentasi Survey Lapangan ..............ccccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiinieciiieeeees 63
6.2. 1.  SUIVEY Site.....eiiiiiiiiii et e e e e e e aaaaas 63
6.2.2. Survey area sentul industrial estate ................c......iiiii 66

viii



Daftar Gambar

Gambar 2.1 Diagram Preferensi Tipe Hunian ... 8
Gambar 2.2 Diagram Preferensi Masa Tinggal Milenial Pada Sebuah Hunian Sumber :
(Analisa and OKada 2023) .........uuiiiiie et e e e e e et e e e e e e e e e aaaeaaanaa 9
Gambar 2.3 Diagram Pereferensi Harga Hunian Milenial Berdasarkan Pendapatan .............. 9
Gambar 2.4 Diagram Preferensi Milenial Untuk Luas Lahan Berdasarkan Pendapatan ....... 10
Gambar 2.5 Diagram Asumsi Kepemilikan Hunian Untuk Milenial Berdasarkan Kemampuan
1= 0 = T 10
Gambar 3.6 Peta RTRW Kabupaten BOGOr...........ooooiiiiiiiii e 14
Gambar 3.7 Peta Penetapan Wilayah Strategis ... 15
Gambar 3.8 peta Lokasi pabrik di kabupaten bOgOr ..............ccccceeeeeeiieiiiiiiiii e, 15
Gambar 3.9 Peta Jarak Tempuh Site menuju Kawasan Sentul Industrial Estate................... 16
Gambar 3.10 Diagram Kisaran Suhu Selama Satu Tahun Di Sentul ............ccccccceeeeeiiiiinn, 17
Gambar 3.11 Diagram Tingkat Kelembapan Di Sentul ..o 17
Gambar 3.12 Diagram Arah Hembusan Angin Di Sentul ... 18
Gambar 3.13 LOKaSI SIHE T ..o 26
Gambar 3.14 LOKaSI SIHE 2 ......eeeiiie et e e e e e e aaane 26
Gambar 3.15 LOKASI SIHE 3 ... 27
Gambar 4.16 Tabel Analisis PelaKu ...............ooiiiiiiiiiie e 30
Gambar 4.17 POSISI SIHE ..o e et e e eerane 36
Gambar 4.18 Alur AKSES Ke Site ....ccooeeeieeeee e 37
Gambar 4.19 Sumber Kebisingan Di Site ..o 37
Gambar 4.20 Arah Hembusan Air Ke Site .......ccooovoiiii i 38
Gambar 4.21 tingkat kelembapan di sentul ... 38
Gambar 4.22 VIEW TO Sit ....oeuuiiiiiiii ettt e e e e ettt e e e e e e e e e e eesanna e e e e eeaeeennne 39
Gambar 4.23 VIEW frOM S .....cooee oo 39
Gambar 4.24 ultilitas disekitar Site ...........ouuuueiiiiiii e 40
Gambar 5.25 [lUStrasi KONSEP ......ccii i it e e e e e e e eeeanes 41
Gambar 5.26 llustrasi Transformasi RUAGNG ..o 42
Gambar 5.27 Gambar Rangka Tipe Atap MONO...........uueiiiiiiieee e 43
Gambar 5.28 Gambar Sistem Down Feed..........oooooiiiiiiiiiii 44
Gambar 5.29 Gambar System Bak Lemak ... 44
Gambar 5.30 Gambar SeptiC TaNK .......ccooeeeiieeeeeeeee 45
Gambar 5.31 Zoning Pada Site ......ccoooeiiiiieee 46
Gambar 5.32 Blockplan Pada Site..........couuuieiiiii e 47
Gambar 5.33 SHUAST St ....ccoeiie e 47
Gambar 5.34 GUDahan Masa 1 ......ccoooiiie e e eaaaes 48
Gambar 5.35 GUDAhaN Masa 2 .......coooeiii e 48
Gambar 5.36 Denah Lantai 1 .......cccooooiiiiiiii e eaanes 49
Gambar 5.37 Denah Lantai 1 Setelah ReNOVaSI ............uciiiiiiiiiiiiiiiccc e 49
Gambar 5.38 Denah Lantai 2 ........ccoooeiiiii i 50



Gambar 5.39 Siteplan MaKrO .........cccooeiiiiiece et 51

Gambar 5.40 Siteplan MIKFO ...... .o e e e e e e e ee e e e e e e e eeeeenes 52
Gambar 5.41 Gambar Tampak Bangunan Lantai 1 ..o, 53
Gambar 5.42 Gambar Tampak Bangunan Lantai 2 ... 54
Gambar 6.43 Kelengkapan Prasarana Jaringan Jalan .............cccccooveiiiiiiiiiiiieiiccce e 57
Gambar 6.44 Gambar Kelengkapan Prasarana Jaringan Jalan ...............cccccccovvieeiiiieenieenen, 58
Gambar 6.45 Dokumentasi SIte ... 63
Gambar 6.46 Dokumentasi Site 2.......ccoooiiiiiiiii 64
Gambar 6.47 Dokumentasi SIte 3..........oooiiiii e 65
Gambar 6.48 Dokumentasi Sentul Industrial EState .............cccccccciiiiiiiee 66



Daftar Tabel

Tabel 1.1 Komparasi Keaslian Karya ............cccoouuiiiiiiiiiiiiiiee et 7
Tabel 3. 1 Komparasi Harga Hunian Dengan Fasilitasnya Di Sentul .............ccccccoooeiiiiie. 23
Tabel 3. 2 Komparasi Harga Lahan Dengan Fasilitasnya Di Sentul............cccccooveiiiiiinnin. 25
Tabel 3. 3 Regulasi Intensitas Pemanfaatan Ruang Di Kawasan Perumahan ........................ 25
Tabel 3. 4 Komparasi TAPaK........ccouuuiiiiiiiiii ettt e e e et e eeaeeeeaanes 28
Tabel 4. 1 Analisis BeSaran RUGNG ......couuviiiiiiiiiii ettt e e e eaa s 31
Tabel 4. 2 Analisis Besaran RUANG.......ccouiiiiiiiiiiiiie ettt et eee e e e e ea e eaan s 33
Tabel 6. 1 Besaran Ruang Untuk Bangunan Peribadatan Muslim ................ccoooiiiiiiiiie, 55
Tabel 6. 2 besaran ruang untuk bangunan perniagaan ..............cccuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeees 56
Tabel 6. 3 Besaran Ruang Untuk Fasilitas Ruang Terbuka Dan Taman............ccc.ccoeeiviiinnniin 57
Tabel 6. 4 Klasifikasi Jenis Jalan Untuk Kawasan Perumahan...........c.cccevviiiiniiiiiniiiinnnennnn.. 58
Tabel 6. 5 Sarana Dan Prasarana Untuk Kawasan Perumahan ............cccoeovviiviiiiiniiiinnnnnnnn.. 59
Tabel 6. 6 Syarat Dan Kriteria Jaringan Fasilitas Persampahan............cccooovveiiiiiiniiiinennnnn.. 61

Xi



	e78a8e29ff7f2b969798ee22184aab2948e8cf3288f4a6163afcbb1606ae68bb.pdf
	e78a8e29ff7f2b969798ee22184aab2948e8cf3288f4a6163afcbb1606ae68bb.pdf
	e78a8e29ff7f2b969798ee22184aab2948e8cf3288f4a6163afcbb1606ae68bb.pdf

