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INTISARI 

ANALISIS KELAYAKAN INVESTASI PADA PEMBUKAAN CABANG 

RUMAH MAKAN SENG PON 

Disusun oleh : 

Astri Putri Agatha Surbakti 

NPM : 200425445 

Pembimbing : 

Dr. Anastasia Susty Ambarriani M.Si.Akt., CA., AMA., CRP  

Abstrak 

Penlitian ini merupakan analisis kelayakan investasi dalam pembukaan cabang Rumah Makan 

Seng Pon di Medan. Penyusunan rencana pembukaan cabang Rumah Makan Seng Pon 

berdasarkan beberapa aspek, yaitu aspek industri, aspek pemasaran, aspek manajemen, aspek 

operasional, aspek keuangan,dan aspek hukum. 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis apakah keputusan investasi pembukaan cabang 

Rumah Makan Seng Pon layak untuk dijalankan atau tidak. Metode yang dilakukan dalam 

penelitian ini adalah wawancara, survey, dan dokumentasi. Pada penelitian ini, aspek yang 

digunakan adalah aspek keuangan dengan metode Net Present Value (NPV). Metode ini 

menghitung investasi awal, menilaitunaikan aliran kas masuk bersih, menentukan discount 

rate, dan menilai keputusan investasi dengan menggunakan metode NPV. 

Penelitian ini menunjukkan bahwa pembukaan cabang Rumah Makan Seng Pon memperoleh 

NPV yang positif yaitu sebesar Rp562.540. Dengan demikian rencana pembukaan cabang 

Rumah Makan Seng Pon layak untuk dijalankan. 

Kata Kunci: Investasi, Analisis Kelayakan Investasi, Analisis Kelayakan Bisnis, 

Net Present Value (NPV) 

 

 

 

 

 

 



 

viii 
 

DAFTAR ISI 

 
LEMBAR PENGESEHAN ..................................................................................................... i 

KATA PENGANTAR ............................................................................................................. iv 

MOTTO .................................................................................................................................. vi 

INTISARI .............................................................................................................................. vii 

DAFTAR ISI ......................................................................................................................... viii 

DAFTAR TABEL ................................................................................................................... xi 

DAFTAR GAMBAR ............................................................................................................. xii 

BAB I PENDAHULUAN ...................................................................................................... 13 

1.1. Latar Belakang .................................................................................................... 13 

1.2. Rumusan Masalah ............................................................................................... 15 

1.3. Tujuan penelitian ................................................................................................. 16 

1.4. Manfaat penelitian ............................................................................................... 16 

1.5. Metode Penelitian ................................................................................................ 16 

1.5.1. Objek Penelitian .............................................................................................. 16 

1.5.2. Sumber Data .................................................................................................... 17 

1.5.3. Metode Pengumpulan Data ............................................................................ 17 

1.5.4. Teknik Analisis Data ....................................................................................... 17 

1.6. Sistematika Penulisan.......................................................................................... 18 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA ........................................................................................... 20 

2.1. Bisnis (Business) ................................................................................................... 20 

2.2. Business Plan ........................................................................................................ 21 

2.2.1. Aspek Industri ................................................................................................. 21 

2.2.2. Aspek pasar ...................................................................................................... 23 

2.2.3. Aspek Lingkungan .......................................................................................... 26 

2.2.4. Aspek Pemasaran ............................................................................................ 26 

2.2.5. Aspek Manajemen ........................................................................................... 27 

2.2.6. Aspek Sumber Daya Manusia ........................................................................ 28 

2.2.7. Aspek Operasional .......................................................................................... 29 

2.2.8. Aspek keuangan (Financial) ........................................................................... 30 



 

ix 
 

2.2.9. Aspek Hukum .................................................................................................. 31 

2.3. Investasi ................................................................................................................ 31 

2.4. Pengambilan Keputusan Investasi (Capital Investment Decision) ................. 32 

2.5. Analisis Kelayakan Bisnis ................................................................................... 33 

2.6. Manfaat Analisis Kelayakan Bisnis .................................................................... 34 

2.7. Tujuan Analisis Kelayakan Bisnis ...................................................................... 34 

2.8. Aspek keuangan dalam analisis kelayakan bisnis ............................................ 35 

2.9. Metode Penilaian Investasi ................................................................................. 36 

BAB III GAMBARAN UMUM PERUSAHAAN ............................................................... 41 

3.1. Gambaran Umum Rumah Makan Seng Pon .................................................... 41 

3.2. Lokasi Rumah Makan Seng Pon ........................................................................ 41 

3.3. Sumber Daya Manusia Rumah Makan Seng Pon ............................................ 42 

3.4. Struktur Organisasi ............................................................................................. 42 

3.5. Visi dan Misi Rumah Makan Seng Pon ............................................................. 43 

3.6. Investasi Awal ....................................................................................................... 43 

3.7. Pendapatan ........................................................................................................... 44 

3.8. Biaya ..................................................................................................................... 44 

3.8.1. Biaya Operasional ........................................................................................... 44 

3.8.2. Biaya Bahan Baku ........................................................................................... 46 

3.8.3. Biaya habis pakai ............................................................................................ 47 

3.8.4. Biaya perlengkapan ........................................................................................ 47 

BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN ............................................................................... 48 

4.1. Aspek Industri ..................................................................................................... 48 

4.2. Aspek Pasar .......................................................................................................... 49 

4.3. Aspek Pemasaran ................................................................................................ 49 

4.4. Aspek Manajemen ............................................................................................... 50 

4.5. Aspek Sumber Daya Manusia ............................................................................ 51 

4.6. Aspek Operasional ............................................................................................... 51 

4.7. Aspek Hukum ...................................................................................................... 52 

4.8. Aspek Keuangan .................................................................................................. 53 

4.9. Penilaian Pengambilan Keputusan .................................................................... 70 

BAB V PENUTUP ................................................................................................................. 71 



 

x 
 

5.1. Kesimpulan .......................................................................................................... 71 

5.2. Saran ..................................................................................................................... 71 

DAFTAR PUSTAKA ............................................................................................................ 72 

LAMPIRAN........................................................................................................................... 73 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

xi 
 

DAFTAR TABEL 

 

Tabel 3. 1 Investasi Awal Rumah Makan Seng Pon ................................................................ 43 

 

Tabel 4. 1 Investasi Awal Rumah Makan Seng Pon ................................................................ 53 

Tabel 4. 2 Aktiva Tetap dan Perlengkapan Rumah Makan Seng Pon ..................................... 54 
Tabel 4. 3 Daftar Menu Rumah Makan Seng Pon .................................................................. 55 

Tabel 4. 4 Estimasi Konsumen Rumah Makan Seng Pon di Jakarta ....................................... 57 

Tabel 4. 5 Estimasi Konsumen Per Tahun di Medan .............................................................. 57 

Tabel 4. 6 Estimasi Rata-rata Pendapatan ............................................................................... 59 
Tabel 4. 7 Rata-Rata Tingkat Inflasi 2019-2023 ..................................................................... 60 

Tabel 4. 8 Satuan Bahan Baku ................................................................................................ 61 

Tabel 4. 9 Estimasi Jumlah Kebutuhan Bahan Baku .............................................................. 62 

Tabel 4. 10 Estimasi  Biaya Bahan Baku ................................................................................ 62 
Tabel 4. 11 Estimasi Biaya Gaji .............................................................................................. 63 

Tabel 4. 12 Estimasi Kebutuhan Biaya Habis Pakai ............................................................... 64 

Tabel 4. 13 Estimasi Biaya Peralatan Rumah Makan Seng Pon ............................................. 65 

Tabel 4. 14 Estimasi Biaya Listrik Rumah Makan Seng Pon ................................................. 65 
Tabel 4. 15 Estimasi Biaya WiFi Rumah Makan Seng Pon .................................................... 66 

Tabel 4. 16 Estimasi Biaya Transportasi Rumah Makan Seng Pon ........................................ 66 

Tabel 4. 17 Estimasi Biaya Bahan Bakar Rumah Makan Seng Pon ....................................... 67 

Tabel 4. 18 Estimasi Biaya Keamanan Rumah Makan Seng Pon ........................................... 67 
Tabel 4. 19 Estimasi Biaya Kebersihan................................................................................... 67 

Tabel 4. 20 Estimasi Biaya Pajak Rumah Makan Seng Pon ................................................... 68 

Tabel 4. 21 Aliran Kas Masuk Bersih ..................................................................................... 68 

Tabel 4. 22 Net Present Value (NPV) ...................................................................................... 69 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

xii 
 

DAFTAR GAMBAR 

Gambar 3. 1 Struktur Organisasi Rumah Makan Seng Pon .................................................... 43 

 

 

 

 


